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PROBLEME CARE SE IVESC ÎN LEGATRU~ CU PROCURAREA ACTELOR PENTRU
INTRAREA ÎN POSESIE A IMOBILELOR RETROCEDATE

O parte din propriet`]ile confiscate de regimul comunist încep, cu greu, s` fie
înapoiate adev`ra]ilor proprietari dup` ani de procese care au costat nervi [i
sume imense, mai ales c` majoritatea avoca]ilor din România pretind, celor care
sunt stabili]i în alte ]`ri, plata numai în dolari pentru ni[te onorarii stabilite dup`
bunul lor plac. Dar procesul intr`rii în poesia propriet`]ii nu s-a terminat cu
decizia tribunalului, ci continu`, într-un adev`rat co[mar, cu procurarea actelor
de punere în posesie a propriet`]ii, de înregistrare la fisc, de intabulare, etc.
Chiar dac` dore[ti ca [i aceast` parte s-o rezolve un advocat din România sau
un mandatar, unele autorit`]i îl oblig` pe proprietar s` fie prezent personal în
]ar` pentru ob]inerea unora din aceste acte, ne]inând cont c` aceasta înseamn`
o cheltuial` imens` (bani pentru o c`l`torie în România [i foarte mult timp
pierdut din concediul pl`tit sau nepl`tit al solicitantului). {i cum aceste probleme
n-ar fi destule, e[ti întâmpinat la aceste autorit`]i de salaria]i publici plini de rea
voin]`, de lips` de considera]ie, de atitudinea acestora de a-i ”stimula”, ca s`
nu-i spun mitui.
Drumul lung, necunoscut [i nepl`cut pentru scoaterea actelor necesare prelu`rii
unui apartament retrocedat în Bucure[ti începe cu DAFI - Direc]ia Administra-   
tiv` a Fondului Imobiliar al Municipiului Bucure[ti. Dac` trecem peste timpul de
a[teptare, care poate fi de 2-3 s`p`mâni, în func]ie de cum ai îmblânzit salaria]ii
de aici, r`mâne totu[i un fapt extrem de nepl`cut: DAFI pretinde ca eventualele
datorii pe care s-ar putea s` le ai la apartamentul pe care Statul ]i l-a luat
abuziv, iar Prim`ria [i-a însu[it veniturile provenite din închirierea lui pe toat`
aceast` perioad` de posedare abuziv` a propriet`]ii tale (dar din care ]ie, ca
proprietar, nu ]i se d` nimic înapoi, pentru c` chiria ”r`mâne bine încasat` de
stat ca posesor de bun`-credin]`”, de[i tribunalul ]i-a restituit propietatea tocmai
pentru c` a constatat luarea în mod abuziv a propriet`]ii [i nu ”buna credin]`”),
s` pl`te[ti datoria, personal, la caseria acestei întreprinderi [i nu prin banc`.
Aceasta înseamn` c` solicitantul trebuie s` se prezinte personal cu sute sau zeci
de milioane de lei în buzunar, la caseria DAFI. Trebuie apoi s` g`se[ti pe
cineva care s`-]i fac` cadastru, prestare care se face [i ea mai repede sau mai

încet, mai ieftin sau scump (între 1,5 milioane [i 4 milioane de lei), în func]ie de
noroc. Urmeaz`: luarea num`rului de identitate fiscal`, între 1-2 zile (necrezut
de repede!); înregistrarea la sec]ia financiar` a sectorului c`reia îi apar]ine
proprietatea, 7-14 zile; [i, în cele din urm`, intabularea, care poate dura, dac`
în]elegi informa]iile de la avizierul tribunalului de sector [i dac` ai coate bune [i
reu[e[ti s` te împingi la coada de la judec`torul de serviciu, 2-3 luni. Ca s` nu
mai vorbesc de alerg`turile la notariat pentru autentificare, pentru legalizare,
etc. La nici una din aceste autorit`]i, argumentul c` ai venit din alt` ]ar` special
pentru rezolvara acestor probleme, c` timpul pe care-l ai la dispozi]ie este
limitat, c` nu po]i veni dup` 2-3 luni din nou c`ci aceasta cost` mult, nu are nici
cea mai mic` importan]`! La una din autorit`]i mi s-a spus: ”Ce, vre]i s`-i
discrimin`m pe românii din ]ar`?”
Pot s` în]eleg c` exist` o lips` acut` de personal; pot s` în]eleg c` întreprinderile
statului nu sunt computerizate înc` [i eliberarea actelor dup` metodele vechi
înseamn` mai mult timp. Dar nu pot absolut de loc s` în]eleg faptul c` cel care
reintr` în poseseia bunului confiscat pe nedrept este obligat s` vin` personal în
]ar` ca s`-[i pl`tesc` eventuale datorii sau ca s` dea o procur` unui avocat. Îns`
aspectul comport`rii celor mai mul]i salaria]i publici fa]` de solicitan]i: lips` de
considera]ie, atitudine terorizant`, lipsa de disciplin` a muncii, sunt lucruri care
m-au revoltat! Eu consider c`, de fapt, aceast` atitudine înseamn` c` salaria]ii
publici nu-[i fac datoria fa]` de cei care le pl`tesc salariile, adic` contribuabilii,
c` nu respect` cele mai elementare norme etice ale unui salariat public [i c` n-   
au în]eles c`, de fapt, ei sunt acolo pentru a r`spunde cerin]elor solicitan]ilor.
Num`rul de identitate fiscal` [i intabularea sunt ac]iuni care n-au existat în
România pe care am l`sat-o acum 25 de ani. De aceea mi s-a p`rut mai greu s`
în]eleg ce trebuie f`cut pentru a le ob]ine. M-am adresat doamnei Lia Savonea,
pre[edinta Judec`toriei sectorului 6 din Bucure[ti, [i doamnei Mihaela Hu]anu,
director adjunct la Administrarea Fina]elor Statului din sectorul 1 Bucure[ti, cu
rug`mitea de a explica [i sensul [i cum s` le ob]ii în minimum de timp. Redau
mai jos dicu]iile avute.      Silvia Constantinescu.
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"M~ ÎNTRISTEAZ~ S~ V~D ÎN

ACTIVITATEA MEA OAMENI

JUSTI}IABIL NEMUL}UMI}I!”

De vorb` cu doamna Lia Savonea, pre[edinta
Judec`toriei sectorului 6 din Bucure[ti, despre

problemele celor care solicit` intabularea.

Silvia Constantinescu: Începem cu întrebarea de
tradi]ie a CURIERULUI ROMÂNESC. Cine sunte]i?

Doamna Lia Savonea,
pre[edinta Judec`toriei sectorului 6, Bucure[ti.
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Lia Savonea: M` numesc Lia Savonea, sunt pre[e-  
dintele Judec`toriei sectorului 6 din Bucure[ti. Sunt
absolvent` a Facult`]ii de Drept de la Universitatea
din Bucure[ti, promo]ia 1996. Din acela[i an sunt
judec`tor, iar func]ia de pre[edinte o îndeplinesc din
august 2001.

S.C.: Ce calit`]i cere o astfel de func]ie? Este o
func]ie politic`? Ce-mi pute]i spune legat de
activitatea dumneavoastr` de [ef de tribunal?

L.S.: În primul rând este o func]ie care înseamn`
responsabilitate, care cere o mare putere de munc`
[i capacitate de comunicare. Eu cred c` func]ia de
pre[edinte de tribunal este o func]ie pe care o ob]ii
dup` criterii profesionale [i eu a[a cred în ceea ce
m` prive[te. Eu nu pot vorbi de o experien]` înde-   
lungat` în aceast` activitate, dar pot s` v` spun c`
m` întristeaz` s` v`d în activitatea mea oameni
justi]iabil nemul]umi]i. Cauzele sunt diverse: nemul-  
]umiri legate de solu]ii pronun]ate, nemul]umiri
legate de activitatea administrativ` propriu-zis`;
cele mai grave disfunc]iuni sunt legate de baza
material` inadecvat` [i, cred eu, de lips` de perso-   
nal; poate uneori insuficient calificat - m` refer la
personalul auxiliar. Abia de curând s-a înfiin]at un
colegiu, o [coal` pentru preg`tirea [i perfec]ionarea
personalului auxiliar, de 6 luni; pân` acum nu exista
o astfel de [coal`, ci cei care lucrau ca personal
auxiliar erau oameni f`r` nici un fel de preg`tire în
acest domeniu, oameni care se formau în instan]e.
V` spuneam c` cel mai trist lucru este s` vezi un om
nemul]umit, un om care st` la cozi, ca de exemplu la
birourile de c`r]i funciare, poate prea mult pentru a-
[i rezolva o cerere de intabulare.

S.C.: O dat` cu începerea retroced`rii propriet`]ilor,
mul]i români stabili]i în afara grani]elor trebuie s`
vin` personal s` procure unele acte legate de
aceasta. Ei vin de la mari distan]e, pl`tesc sume
foarte mari pentru o astfel de c`l`torie, etc. Exist`
vreo posibilitate ca s` se urgenteze acest proces,
mic[orând astfel num`rul ”oamenilor nemul]umi]i”?

L.S.: Atât cât ne permite schema de personal, am
încercat în permanen]` s` solu]ion`m astfel de
cereri, s` ar`t`m, s` indic`m ce acte sunt necesare,
spre exemplu la intabulare, la biroul de carte
funciar`.
Se întâmpl` deseori ca p`r]ile s` nu aibe toate actele
necesare la intabulare [i, pentru a nu da p`r]ii o
încheiere de respingere a cererii, am adoptat prac-    
tica de a-i permite solicitantului s` aduc` acte pe
parcurs, pentru ca acea cerere s` se finalizeze cu o
cerere de admitere a intabul`rii [i nu cu una de
respingere, aceasta tocmai ca s` mic[or`m num`rul
”oamenilor nemul]umi]i”.

S.C.: Intabularea este un moment important în acest
proces de ob]inerea actelor pentru reintrarea în
posesia propriet`]ii. Cum s` procedeze cei care
trebuie s` fac` intabularea ca s` câ[tige timp?

L.S.: Deci s` începem cu rolul intabul`rii.
Intabularea  are roul de opozabilitate fa]` de ter]i,
face ca acel act de proprietate s` fie opozabil ”erga
omnes” tuturor [i nimeni s` nu poat` spune c` nu
cunoa[te existen]a acelui act. Procedura este regle-   
mentat` de legea 7/1996. Procedura de intabulare,
respectiv pentru înscrierea dreptului de proprietate
în c`r]ile funciare, cere s` fie prezentate un minim
de acte: actele de proprietate [i, dac` este vorba de
case na]ionalizate, se cere [i dispozi]ia de retroce-  
dare a primarului în original [i o copie legalizat`,
sau o copie legalizat`; documenta]ia cadastral`
întocmit` de oficiul de cadastru; cerere [i  taxele de
timbru, care sunt relativ mici: 30.000 de lei taxe de
timbru [i un timbru judiciar de 1.500 de lei.

S.C.: Unele informatii afi[ate sunt de neîn]eles
pentru un om care tr`ie[te acum în alte ]`ri [i care
singur dore[te s`-[i rezolve problema intabul`rii. La
avizier st` scris, printre altele, citez: ”hot`r`rile
judec`tre[ti a c`ror intabulare este necesar` conf.
art. 771 c.p.c.: ordonan]a de adjudecare definitiv` +
înscrisuri sub semn`tur` privat` se vor taxa peste
45.000.000 lei cu 1.005.000 lei + 1% ce dep`[e[te
suma de 45.000.000 lei.” Cum s` în]eleg acestea?

L.S.: Dac` discut`m despre case na]ionalizate, nu ne
intereseaz` acel paragraf; acel paragraf prive[te
doar imobilele dobândite printr-o licita]ie public`.
Pentru c` în aceast` situa]ie nu se pl`tesc taxe, statul
a în]eles s` perceap` o tax` aproape echivalent` cu
ceea ce s-ar pl`tit la un notar pentru stat în cazul
unei vânz`ri.
Dar acest paragraf nu este aplicabil caselor
na]ionalizate, care sunt scutite de timbru în instan]`.

S.C.: Este foarte important` aceast` l`murire, pentru
c` nu reiese clar din informa]ia de la avizier, iar
termenii sunt, pentru foarte mul]i români care tr`iesc
în afara grani]elor, necunoscu]i. Ce dori]i s` transmi-   
te]i cititorilor no[tri care ajung s` solicite diverse
acte de la tribunal?


